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LAITDO DE AVALTAÇÃO PARA LOCAÇÃO DE TMOVEL,
DESTTNADO AO FUNCIONAMENTO DO ARQ[ÍIVO MUNTCTPAL

DE VÁRZEA ALEGRE-CE
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DATA DA AVALIAÇÃO: JULHO DE 2023

E|aboTadoT: ANDRÉ MOREIRA DE CARVALHo

Engenheiro Civil - CREA/CE N'53277-D

RLtd ReginÀ de Car-valho, no 485 -Centro - CEp:63,54o-ooo - Várzea Alegre/CE
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Governo de

vÁnzra ALEGRE
S€rrctaria de lnÍaesttutura - SE IVFRÁ

01. INÍóvEl
IMOVEL COMERCIAL, localizado na Rua Antônio Alves de Oliveira, No 88 - Centro, no
Município de Várzea Alegre/CE

02. SOLICITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÂO E PLANEJAMENTO

03. LOCADOR (A)

Nome: Edvam Alves da Costa
Endereço: Rua Osvaldo Cruz. N'380 Centro Várzea Alegre/CE
cPF 003.603.458-40

04. LOCATÁRIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA ALEGRE, Atraves da Secretaria
Municipal de Administração.

Endereço: Rua Deputado Luiz Otacílio Correia, no 153, Centro, Várzea Alegre-CE

CNPJ: 07.539 27310001-58

CGF: 06.920.240-0

Representante: Antônio Gregório de Lima Neto - SecretíLrio de Administração.

Endereço: Rua Joaquim Gregório de Lim4 no 72 - Baino Juremal, Várzea Alegre-CE

CPF: 88ó.579.815-72

05. OBJETIVO

Determinação tecnica do valor de locação do imóvel discriminado no item 0l deste laudo,
no Municipio de Várzea Alegre/CE.

0,6. OBS[, RVr\CÔES PRELINTINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as noÍrnís tecnicas da ABNT, avaliação de

bens com NBR 14653 - Parte I (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), sendo
que para avaliação do imóvel em análise foi utilizado o metodo comparativo direto de dados
de mercado, conforme subitem 8-2.1 da NRB 14653-2 e baseia-se
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Governo de

VARZEÂ ALEGRE
Sesetaria de lnÍraestrutura - SE/NFRÁ

Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao espaço, realizada em l4
de Julho de 2023;
Em informações obtidas junto a ag€ntes do mercado imobiliário local (vendedores,

compradores, locadores, locatários, proprietiirios, intermediários, etc.).

07. CARACTERIZACÃO DA REGIÃO

Várzea Alegre e um município com população de 48.612 habitantes, ocupa o 9o lugar no

Estado no raúing de renda per capita, com valor anual de RS 525,85 por habitante.

O potencial de seus recursos naturais compreende o solo, a água e a vegetação bastante

favorável ao desenvolvimento no setor agÍopecuiirio.

Limita-se ao noÍe com o município de cedro; ao sul com Caririaçu e Granjeiro; a leste com
Cedro e Lavras da Mangabeira, e a oeste com Farias Brito e Cariús.

Seus eventos principais são o Camaval e a festa do Padroeiro da cidade

O prédio relerente ao espaço que será alugado mede 7r00m de frente por 14,05m de fundo,
totalizando uma área total construída de 93,,56m2.

Quanto ao espaço trata-se de um predio comercial dotada de bom padrão construtivo e estado

de conservação regular.

09. C]ONSIDER.,\CÔES SOBRE O NIERCADO

O segmento em análise, valor de mercado de espaço para realizaçáo de evento, localizado
no município de Várzea Alegre/CE, apresenta certo eqülibrio entre níveis de oferta e de

demanda, como e o caso em análise.

IO. NIVEL DE RIGOR

EXPEDIDO

Rua Regina de Carvalho, no 485 -centro - cEP:63-54o-ooo - várzea Alegre/cE

"Vârzea Alegre Terta d.o Amor Fraterno"

08. (]ARA(]'tERIZACÃO DO IMÓVEL TITILIZADO

Obs.: A área do terrenofoi tirada a partir da planta baixa elaborada "in loco".



Governo de

vÁRzm ALEGRE
Secrctaria de lúra5trutura - SEINFRÁ

II. CONCLUSÃO

Para o valor frnal do imóvel foi considerado a metragem do imóvel avaliando multiplicado
pela media final do valor do metro quadrado das amostras, assim o valor total :93,56 m, x
15,34: R$ 1.435.30

Conforme pesquísa de mercado e cálculos em anexo, a avaliação da LOCAÇÃO DO
IMOVEL acima caracterizado importa no total de R§ 1.450,00 (Hum mil quatrocentos e
cinquenta reais) considerando um arredondamento de l%, segundo permite a norma NBR
- 502t89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIAÇÃO

VALOR - RS 1.450,00
(Hum mil quatrocentos e cinquenta reais.)

E nado mak tendo a acrcscentar enceffo o presente laudo, serulo todas as lolhas
rubrícadas e essa asslnada pelo avallador.

Várzea Alegre/CE, 14 de Julho de 2023.
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André Moreira de Carvalho

Engenheiro Civil

CREA/CE 53277.T)

Rua Regína de CarvaLho, no 485 -Centro - CEP:63,54o-ooo - Várzea Alegre/CE

"Várzea Alegre Terra d.o Amor Fraterno"
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vÁRzEAALEGRE
S&rctaria de Infra5trutura - SEINERÁ

ANEXO 01 - LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

Data base. 1410712023

As fontes da pesquisa abaixo foram consideÍadas na deÍinição do valor do bem objeto dessa

demanda.

PESOI.IISA Df, PRE(]OS

Amostra A

PRÉDIO COMERCIAL

Situação: EM OFERTA

Dimensões: 140.00m'?, sendo 7,00m de frente por 20,00m de fundo.

Valor do m'lmês: R$ 7,14

Valor do aluguel: RS 1.000,00

Endereço Completo: RUA ANTÔNIO ALVES DE OLIVEIRA, 12l, CENTRO

CidAdC: VÁRZEA ALEGRE - CE

Contsto/Informante: Sr.(a): EDVAN ALVES DA COSTA

Fone: (88)99980-5285

Potos de lníluência: POLÓ VALORZANTE
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vÁRzEA ALEGRE
Seüetaria de lnfta5trutura - SE NFR4

Amostm B

PRÉDIO COTUERCIÂL

Situação: OFERTA

Dimensões: 138,00 m'z, sendo 6,90m de frente por 20,00m de fundo

Valor do m2/mês: R$ 10,14

Valor do aluguel: R$ 1400,00

Endereço Complero: AV. LÚCIA CORREIA, CENTRO.

CidAdC: VÁRZEA ALEGRE _ CE

Contato/Informante: Sr.(a): EDVAN ALVES DA COSTA

Fone: (88)99980-5285

Polos de InÍtuência: POLO VALORIZANTE

Amostra C

PRÉDIOCOMERCIAL

Situação: EM OFERTA

Dimensões: I 10,00 m'z, sendo 5,50m de frente por 20,00m de fundo.

Valor do m': R$ 14,55

Valor do aluguel: R$ 1.600,00

Endereço Complero: R. PADRE JOSE OTÁvlO, N" 75 - CENTRO

Cidade: VARZEA ALEGRE - CE

Contato/Informante: Sr.(a): FRANCISCO EDICELtO GOMES FERREIRA

Fone: (88)996542626

Polos de lnfluência: POLO VALORIZANTE

Rua Regína de c,arvalho, no 485 -centro - cEP:63.54o-ooo - vârzeÀ Alegre/cE

"Várzea Alegre Terra d.o Amor Fraterno"
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vÁRzEÀ ALEGRE
Srretaria de lafraestrutura - SEINFRÁ

ANEXO 02 - MEM DE CÁLCULO

1.T METODOLOGIA

Foi utilizado o pârâmetÍo de METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,
assim fizemos a pesquisa de preço das amostras relacionadas nessa avaliação.

1.2 EOMOGENETZAÇÃO

Vmáx=X+15'/o=l sJ4

Vmin=X-l5o/"=ll ,34

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um fator de
localização do espaço avaliado, encontrarnos:

Vu = R§ l5J4 / m:

1.4 VALOR DO ALUGT'EL DO ESPAÇO POR MÊS

VL = At x Vu, onde At: Área total do espaço, Vu: Valor do metÍo quadÍado

VALOR DO ALUGUEL DO ESPAÇO POR MÊS = 93,56 m' x 15,34 - R$ I .435.30

Rua Regina de carllalho, no 485 -centro - cEP:63.54o-ooo - vârzea Alegre/cE

"Vârzea Alegre Terra do Amor Fraterno"
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IIIÍÓVEL PREÇO
RS/M2

FATOR
DE
OFERTA

FATOR DE
LOCALTZAÇÃO

FATOR DE
MELHORAMENTO§
DO ESPAÇO

PREÇO
HOMOGENEIZADO
(RS)

0t 7,14 1,00 1,00 I,00 7,14
02 10,14 1,10 I,l0 I,l0 13.50
03 11.55 1,10 I,l0 l,t0 19,31

1. CÁLCULO Do vALoR Do EsPAÇo LoCADo EM RELAÇÃO Ao M2.

É"'Í,-l['?

J/','

x :- (7.14 + 13.50 + l9JI / 3

x = 13J4

Onde, X é a média homogeneizade das amostras do preço poÍ metro quadrado.

1.3 CAMPO DE ARBhRIO
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Governo de
vÁRzEA ALEGRE
Secrctaria de lt{rastrutura - SE NFRA

VISTA FACHADA DO IMÓVEL AVALIADO
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VARZEA ALEGRE
Secíetaria de InÍraestrütura - .§E NFRA

AMOSTRA C
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Governo de

vÁRzEAALEGRE
S«retaria de lnlra§trutura - SE/NFRÁ

CROQUI DAAREA

Rua Regtna de CarvaLho, no 485 -Centro - Cgp:63.54o-ooo - Várzea Alegre/CE

'Vârzea Alegre Teffa do Amor Fraterno,'
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