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01. IMOVEL

IMOVEL RESIDENCIAL, localizado na Avenida Luiz Afonso Diniz, 456, Centro, no Municipio
Varzea Alegre-CE.

02. SOLICITANTE

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

03. LOCADOR (A)

Nome: Jairo Alves Diniz
Endereco: Rua Coronel Celso Aranjo, 260, municipio de Cedro ~ CE.
CPF: 005.727.303-06

04. LOCATARIO (A)

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA ALEGRE, através da Secretaria Municipal de
Saude.

Enderego: Rua Deputado Luiz Otacilio Correia n® 153, Centro, Varzea Alegre - CE.
CNPJ: 07.539.273/0001-58

CGF: 06.920.240-0

Representante: Victor Luciano Pierre de Farias — Procurador do Municipio.
Enderego: Rua Iracir Bezerra, 280, Bairro Juremal, Varzea Alegre-CE.
CPF: 023.318.553-40

05. OBJETIVO

Determinag¢fo técnica do valor de locagio do imdvel discriminado no item 01 deste Laudo.
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06. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens,
como NBR 14653 — Parte 1 {Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), sendo que para
avaliagdo do imével em andlise foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme subitern 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se:

« Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada em 16 de
Agosto de 2017,

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermedidrios, etc...).

07. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Viarzea Alegre ¢ um municipio com populagdo de 48.612 habitantes, ocupa o 9° lugar no Estado no
ranking da renda per capita, com o valor anual de R$ 525,85 por habitante.

O potencial de seus recursos naturais compreende o solo, a 4gua e a vegetacio bastante favoravel ao
desenvolvimento no setor agropecuario.

Limita-se a0 norte com o municipio de Cedro; ao sul com Caririagu ¢ Granjeiro; a leste com Cedro
e Lavras da Mangabeira, e a oeste com Farias Brito e Carids.

08. CARACTERIZACAO DO TERRENO E IMOVEL

O terreno referente ao imovel é de conformagio geométrica regular, tendo uma medida de salas
com drea de 30,75 m2.

Obs.: A drea do imdvel foi medida com trena manual, medido “in loco ™.

Confrontando-se ao nascente, com a rua Osvaldo Cruz; ao poente, com a rua José Alves Feitosa; ao
norte, com a Avenida Luiz Afonso Diniz e ao sul, com a Praga Joaquim Ferreira.

O solo do terreno do imével avaliando é aparentemente seco € de boa consisténcia, proprio para o
embasamento da edificagdo.
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Quanto ao imével avaliando s@o salas comerciais com padriio construtivo e pregos uniformes. Essas
salas sdo no prédio do Alto Santo Center no municipio de Véarzea Alegre-CE.

O imével em andlise encontrasse bem localizado ac comercio do municipio, pois se localiza no
centro da cidade.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O segmento em analise, locaglio de imével no Centro da cidade de Varzea Alegre, apresenta certo
equilibrio entre os niveis de oferta ¢ de demanda. Porém essas salas no Prédio do Alto Santo Center
como ¢ o caso em analise, possui uma liquidez Alta pela procura e demanda da focalidade.

10. NIVEL DE RIGOR

EXPEDITO

11. CONCLUSAO

Para o valor final do imével foi considerado o valor de mercado e comparativos de iméveis, além de
informagdes contidas junto a corretores para valores de salas comerciais de alta liquidez do
municipio onde o imével encontra-se avaliando.

Conforme pesquisa de mercado e informages obtidas, a avaliagio da LOCACAO DO IMOVEL
de uma sala comercial no Alto Santo Center importa no total de RS 700,00 (Setecentos reais)
considerando um arredondamento e um fator de percentual de 1%, segundo permite a norma
NB-502/89.

Abaixo apresentamos a analise de sensibilidade conforme alteragdo da taxa de rentabilidade
aplicada ao valor de mercado para venda do imével:
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR LOCATICIO

VALOR =R$ 700,00

(Setecentos reais)

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas folhas rubricadas e essa
assinada pelo avaliador.

VARZEA ALEGRE - CE, 22 DE AGOSTO DE 2017.

CICERO EVERTON DE ARAUIJO SENA

Engenheiro Civil

CREA 53435/CE
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Angtagdo de Responsabilidade Técnica - ART - g ART OBRA / SE
Lei n® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE E REGISTROIANT
' TERMINO DA,
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceard OBRA/SERVICO

N° CE20170232603

INICIAL
INDIVIDUAL
Vinculada a ART (Desempenho de Cargo/Fungdo Técnica): 061323477400001

1. Responsavel Técnico
CICERO EVERTON DE ARAU.JO SENA

Titulo proflssional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0613234774
2. Contratante
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA AL EGRE CPF/CNP.J: 07.539.273/0001-58
RUA DEP LUTZ OTACILIO CORREIA N°: 153
Complemento: Bairmo: CENTRO
Cidade: Varzens Alegre UF: CE CEP: 63540000
Pais: Brasil
Telefone: {B8) 3541-1337 Email:
Contrato. Nao especificado Celebrado em: 01/08/2017
Valor: RS 4.000,00 Tipo de conlratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Agfo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

ProptietArio: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA ALEGRE CPF/CNPJ: 07.530.273/0001-58
RUA DEP LUIZ OTACILIO CORREIA N® 153

Cornplemento: Balro: CENTRO

Cidade; Virzea Alegre UF: CE CEP: 63540000

Talafone: (88) 35411337 Emall;

Coordenadas Geograficas; Latitude: -6.783460 Longitude: -39.296710

Data de Iniclo:  01/08/2017 Previsdo de término: 31/08/2017

Finalidade: SEM DEFINIGAO
4, Atlvidade Técnlica

At - ATUACAC Quantidade Unidade
20 ~ AVALIAGAO > RESOLUGCAQ 1025 -> OBRAS E SERVICOS - CONSTRUGAQD CIVIL = #5013 - 1,00 un
IMOVEL URBANO

Apés a conciusao das allvidades lécnicas o profissional devera proceder a balxa desta ART

5. Observagdes
Laudo de Avallagio para locaglo de Imdve! destinado so fundonamento da procuradoria do municiplo de Vérzea Alegre-GE.

6, Declarages

T. Entidade de Classe
SINDICATO DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DO CEARA (SENGE-CE)

B. Assinaturas
Declero serem verdadelras as informagbes aclmse

CICERO EVERTONTE ARAUJO SENA - CPF: 023.413.163-28

. de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA ALEGRE - CNPJ: 07.535.273/0001-58

9, Informacgdes
* A ART £ valida somente quando quitada, medianta apresentagio do comprovante do pagamenta ou conferéncia no site do Crea.
* Somente & considerada vlida a ART quando esliver cadastrada no CREA, qultada, possuir as assinaluras originals do profissional e contratante.

10. Valor
Valor da ART: R$ 81,52 Pago em: 22/08/2017 Nosso Numero: 8212118604

A aulenficldade desta ART pode ser verificada em: htlps:/oea-ca.sHas com br/publico/, com B chaver ded52
Impresso am: 23/08/2017 &s 11:53:51 por-, ipc 179.124.1 243
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PREFEITURA DE VARZEA ALEGRE

PARECER JURIDICO

ASSUNTO: DISPENSA DE LICITACAO

Constam do presente processo documentos referentes a uma hipétese de DISPENSA DE LICITAGAO,
nos termos que se seguem:

OBIJETO

LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL, LOCALIZADO NA AV, LUIZ AFONSO DINiZ, 456, CENTRO, DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DA PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE VARZEA ALEGRE/CE.

FONTE DE RECURSOS

As despesas correrdo a conta de recursos proprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte
Dotagdo Orgamentaria: 03.01 - 04.091.0018.2.003.0000. Elemento de Despesa n? 33.90.36.00.

DA CONTRATADA
A presente hipétese deve ser concretizada em favor do Senhor: JAIRO ALVES DINIZ,
DO PRAZO

O prazo para a locagdo serd de 12 {doze) meses, podendo o termo contratual ser prorrogado por igual
periodo (ou maior), nos termos do Art. 57 da Lei n.2 8.666/93.

DO RESPALDO LEGAL

Quanto a matéria de direito, entendemos tratar-se de uma hipdtese de Dispensa de Licitagdo com base
no inciso X, do Art. 24, da Lei n2 8.666/93, e suas alteragdes posteriores.

Quanto aos procedimentos exigidos pelo Art. 26 da referida Lei, a Comissdo de Licitagdo encaminho
o presente parecer para publicacdo.

Rua Dep. Luiz Otacilio Correia, 153 —~ Centro — CEP:63.540-000 — Vdrzea Alegre/CE
“Varzea Alegre Terra do Amor Fraterno”

am
—




PREFEITURA DE VARZEA ALEGRE

Face ao exposto, e tendo em vista que os aspectos legais foram cumpridos, inclusive a informagdo de
disponibilidade de recursos, opinamos que a presente hipétese de Dispensa de Licitag3o seja declarada
pelo Senhor Procurador Geral do Municipio, para a ratificagido no prazo legal, como condig3o de
eficacia do ato.

Vérzea Alegre - CE, 16 de outubro de 2017.

T
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iano Pierre de Fari;s
Assessor Juridico
OAB/CE n® 24,478
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PREFEITURA DE VARZEA ALEGRE

TERMO DE RATIFICACAO

0 Procurador Geral do Municipio, Sr. Victor Pierre Luciano de Farias, vem no uso de suas atribui¢des
legais, de acordo com o que determina o art. 26 da Lei 8.666/93 e suas altera¢cSes posteriores, e
considerando o que consta do presente processo administrativo, RATIFICAR a declaragdo de Dispensa de
Licitagio no valor total de R$ 8.400,00(0ito Mil E Quatrocentos reais), para LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL, LOCALIZADO NA AV. LUIZ AFONSO DINIZ, 456, CENTRO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE VARZEA ALEGRE/CE. determinando

que se proceda a publicacdo do devido extrato.

Vérzea Alegre/CE, 23 de outubro de 2017.

iy

Vic ierre Luciano de Fatias

Procurador Geral do Municipio
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